“Afio del Buen Servicio al Ciudadano”

ORDENANZA MUNICIPAL N° 389-MDCH

Chaclacayo, 30 de Octubre de 2017

POR CUANTO:
EL CONCEJO DISTRITAL DE CHACLACAYO, en sesion de la fecha; y,

VISTO:

El Concejo Municipal de Chaclacayo, en Sesion Ordinaria de Concejo de la fecha; el Informe N° 0141-
2017-SGPUCHE-GDU/MDCH, de la Subgerencia de Planificacion Urbana, Catastro, Habilitacion y
Edificaciones; los Informes N° 229-2017-GAJ/MDCH, y 231-2017-GAJ/MDCH; y,

Z0PD \CONSIDERANDO

Ve R D)

- ,aj_,.., “;QUe la Municipalidad es un érgano de gobiemo local con autonomia economica, politica y administrativa

, E_\D en los asuntos de su competencia y se rige por la Ley Organica de Municipalidades Ley N° 27972 y
- = conforme lo prescribe el articulo 1V del titulo Preliminar los gobiemos locales representan al vecindario,
- promueven la adecuada prestacion de los servicios publicos locales y el desarrollo integral, sostenible y

-~ armonico de su circunscripcion;

Que, la Constitucion Politica del Pert, modificada por la Ley N° 27680, en el articulo 2°, inciso 22, indica
=70 0t ponJue la persona tiene derecho a gozar de un ambiente equilibrado y adecuado para el perfecto desarrollo
“de.su vida; y segun articulo 66° los recursos naturales renovables y no renovables son patrimonio de la
nac 5n. El estado es soberano en su aprovechamiento y en su articulo 194° establece que las
Mungclpahdades son organos de gobierno local y tienen autonomia politica, economica y administrativa en

los gsuntos de su competencia;

<@ie, el articulo 195° de la Constitucion Politica del Perl, sefiala que los gobiemos locales son
competentes para crear, modificar y suprimir contribuciones, tasas, arbitrios, licencias y derechos
municipales, conforme a Ley, asi como planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones,
solqcluyendo la zonificacion, urbanismo y el acondicionamiento territorial;

3 el articulo 79° numeral 3, items 3.6, inciso 3.6.2 de la Ley N° 27972, establece que las
. C icipalidades distritales tienen la funcion especifica exclusiva de normar, regular, otorgar
“““““““ aylorizaciones, derechos y licencias, y realizar Ia fiscalizacion de construccion, remodelacion o demolicion

< de inmuebles y declaratorias de fébrica;

Que, el articulo 40° de la Ley N° 27972, establece que las municipalidades distritales establecen las
ordenanzas en la materia de su competencia, siendo normas de carécter general de mayor jerarquia,
pudiendo crear, modificar, suprimir o exonerar las licencias y derechos dentro de los limites establecidos
por ley;

Que, conforme a lo dispuesto en la Ley N° 29090, sus modificatorias y reglamentado mediante D.S. N°
011-2017-VIVIENDA, se establece el procedimiento de Regularizacion de Edificaciones sin licencia o que




-

Pt a5

o tenga conformidad de obra después del 20 de julio de 1999 hasta el 27 de setiembre de 2008, siempre
que cumplan con la normativa técnica vigente a la fecha de su construccion, o en el caso que le sea
favorable, la normativa vigente;

Que, la evaluacion técnica de las edificaciones tiene como marco normativo los Parametros Urbanisticos
y Edificatorios que no considera el contexto socioeconémico y cultural en el que fueron construidas las
edificaciones del distrito de Chaclacayo, asi como las multas correspondientes; debiendo regular el
porcentaje de area libre, niumero de estacionamientos y retiro municipal, acorde a la realidad fisica
' distrital.

Que, a fin de salvaguardar la propiedad de terceros y de los habitantes del distrito de Chaclacayo de lo
indicado en el articulo 30° del D.S. N° 006-2017-VIVIENDA “Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090,
Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones”, todo tipo de edificacion que no cumplan
con los parametros urbanisticos y de proteccion del patrimonio historico, o que no se hayan regularizado,
seran materia de demolicion, de conformidad con el articulo 93° de la Ley N° 27972,

~Que, a fin de establecer un marco normativo para el procedimiento de regularizacion de edificaciones
construidas en el plazo del 20 de julio de 1999 hasta el 27 de setiembre del 2008, que no contravenga
/7 ¢on la realidad socio-economica de los pobladores del distrito de Chaclacayo, es necesario realizar un
b o i _reﬁjuste en los parametros urbanisticos y edificatorios, como a sus respectivas multas, para estipular una
tolerancia en las edificaciones que permita el desarrollo urbano distrital.

Estando a lo expuesto, en uso de las atribuciones conferidas en el articulo 40° de la Ley Organica de
Municipalidades, Ley N° 27972, y luego del debate correspondiente y con dispensa del tramite de lectura
y aprobacion de Acta, el Pleno de Concejo Municipal aprob6 por Mayoria la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO CON FINES DE REGULARIZACION PARA
EDIFICACIONES EN EL DISTRITO DE CHACLACAYO

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

& e
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o:2Articulo 1°.- OBJETO DE LA ORDENANZA

Se encuentra comprendido dentro de los alcances de la presente Ordenanza, las edificaciones netamente
'de uso residencial y vivienda-comercio (siempre que la vivienda sea el uso principal), que se hayan
gpystruido, ampliado, modificado, remodelado y/o demolido, que tengan o no conformidad de Obra y/o

2
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NeiA MO » sera de aplicacion en todo el ambito de la jurisdiccion del distrito de Chaclacayo, los predios y/o
edificaciones ubicados en las denominadas “Sub-zona A y Sub-zona B" de la zona de reglamentacion
especial 0 zona centro tradicional del Distrito de Chaclacayo acorde a la Ordenanza N° 232-2011-MDCH,
afectos por la ampliacion de la avenida Nicolas Ayllon y Carretera Central aprobado mediante ordenanza
N° 341-2001-MML, predios ubicados en prolongacion de vias existentes que formen parte de un tramo
vial, edificaciones que se encuentren dentro de un area destinada para reserva o servidumbre y bajo
lineas de alta tension, zonas declaradas como intangibles o de alto riesgo; predios que invadan la via
publica, retiros municipales y jardines de aislamiento definidos en el proceso de Habilitacion Urbana en
general,
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ambién se pueden acoger a la presente ordenanza los siguientes procedimientos:
5/ a) Edificaciones que no cuenten con la Conformidad de Obra y Declaratoria de Fabrica a la fecha,
' pese a contar con Licencia de Edificacion y no puedan inscribir las fabricas respectivas en la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos-SUNARP, sefialando que no se encontraran
sujetos al pago de una multa.
b) Edificaciones con fabricas inscritas con cargas técnicas en la SUNARP, podran solicitar en base
a un documento simple el levantamiento de las cargas respectivas.

Articulo 2°.- REQUISITOS DE ACOGIMIENTO
a) Para acogerse al tramite establecido en la presente Ordenanza, las obras de edificacion nueva,
ampliacion, remodelacién, modificacion y demolicion; deberan haberse concluido en las fechas
indicadas en el articulo anterior y/o de ser casos extraordinarios debidamente sustentados
técnicamente con firma de notario por encontrarse fuera de la fecha estipulada por el D.S. N°
006-2017-VIVIENDA y D.S. N° 011-2017-VIVIENDA, que la Subgerencia de Planificacion
Urbana, Catastro, Habilitaciones y Edificaciones definira si el pedido es procedente.
- b) Previo a la emisién de la Licencia de Edificacion en vias de regularizacion, el administrado
DO G debera presentar la constancia de no adeudo y declarar ante la Gerencia de Administracion
. Tributaria y atencién ciudadana las reas existentes, inclusive las areas a regularizar.

-'_I"c) Los predios deberan contar con saneamiento fisico y legal para poder solicitar la Regularizacion
a) de Edificacion, pudiendo ser mediante un proyecto de Habilitacion Urbana aprobado, Habilitacion
== &/ Urbana de Oficio o encontrarse dentro del saneamiento de predios de COFOPRI.

?3/ d) Para la Conformidad de Obra y Declaratoria de Fabrica, se debera acreditar la recepcion de
Obras de la Habilitacién Urbana y que el predio ya cuenta con el caracter de urbano, acorde al
numeral 3.2, articulo 3°, Capitulo |, Titulo |, D.S. N° 011-2017-VIVIENDA.

_Afrticulo 4°.- TASAS ADMINISTRATIVAS

El monto por derecho de tramite de la Licencia de edificacion en vias de regularizacion se encuentra
comprendido dentro del Texto Unico de Procedimientos Administrativos (TUPA) vigente; y la respectiva
-4._multa dentro de los alcances de la presente Ordenanza.

TiTULO Il
REGULARIZACION DE EDIFICACIONES

Articulo 6°.- REQUISITOS

La tipologia de las edificaciones seran calificadas mediante la modalidad A, B y C, acorde a la Ley N°®
29090 y su Reglamento D.S. N° 011-2017-VIVIENDA, siendo potestad de la Municipalidad la calificacion
de edificaciones comprendidas en la modalidad A y B; y las edificaciones de uso mixto bajo la modalidad



0s requisitos son los siguientes:

a) Formulario Unico de Edificacion-FUE, por triplicado y debidamente suscritos.

b) Cuando no sea el propietario del predio, el documento que acredite que cuenta con derecho a

edificar.

¢) En caso el administrado sea una persona juridica, declaracion jurada del representante legal;

sefialando que cuenta con representacion vigente, consignando datos de la Partida Registral y el
asiento en el que conste inscrita la misma.

d) Documentacion técnica, firmada por el profesional Constatador, compuesta por:

- Plano de Ubicacion y Localizacion, segin formato.
- Planos de Arquitectura (plantas, cortes y elevaciones)
- Memoria descriptiva
e) Documento que acredite la fecha de ejecucion de la obra.
f) Carta de seguridad de Obra, debidamente sellada y firmada por un ingeniero civil colegiado,
segun formato extendido por la Corporacion Edil (Anexo |).
' g) Declaracion jurada de Habilitacion Profesional firmada por los profesionales que intervienen,
declarando estar habiles para el ejercicio de la profesion.

h) Para regularizacién de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones, copia del documento que
acredite |a declaratoria de fabrica o de edificacion, con sus respectivos planos en caso no haya
sido expedido por la Municipalidad; en su defecto, copia del Certificado de Conformidad o
Finalizacion de Obra, o la Licencia de Obra o de Edificacion de la construccion existente que no
es materia de regularizacion.

En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya fabrica se encuentre inscrita

en el Registro de Predios, se acredita que sobre el bien no recaigan cargas y/o gravamenes; en

su defecto, presentar la autorizacion del titular de la carga o gravamen.

De ser el caso de encontrarse en la Modalidad C para viviendas de uso mixto, debera presentar:

- Planos de seguridad y evacuacion amoblados, con su respectiva memoria descriptiva.

- Presentar copia del comprobante de pago por derecho de revision de la Comision Técnica
Calificadora de Arquitectos.

- Presentar copia del comprobante de pago por derecho de revision de los delegados Ad
Hoc.

El expediente presentado de Regularizacion de Licencia de Edificacion, sera ingresado a la Sub
Gerencia de Gestion Documentaria y Archivo Central, y sera remitido a la Sub Gerencia de
Planificacion Urbana, Catastro, Habilitaciones y Edificaciones. >
2. Para las edificaciones de Modalidad A y B, la Sub Gerencia de Planificacion Urbana, Catastro,
Habilitaciones y Edificaciones, en un plazo de quince (15) dias habiles contados desde la
presentacion del Expediente, efectuara la Verificacion Administrativa y Técnica de la edificacion,
pudiendo ser:
a. De ser conforme se procedera a la elaboracion del informe respectivo y la emision de la
Resolucion de Licencia de Regularizacion de la Edificacion.
b. De presentar observaciones subsanables, en un solo acto se notificara al administrado
para que pueda subsanarlas en un plazo maximo de quince (15) dias habiles, tiempo




que no sera contabilizado como parte de la verificacion técnica y administrativa, y podréa
ser prorrogable hasta por un plazo de diez (10) dias habiles. El plazo volvera a ser
contabilizado con el ingreso de los documentos subsanados en la Sub Gerencia de
Gestion Documentaria y Archivo Central.

c. De presentar observaciones no subsanables, se comunicara la improcedencia de la
solicitud y sera emitida la resolucion y acciones correspondientes.

Para las edificaciones de Modalidad C, la Sub Gerencia de Planificacion Urbana, Catastro,
Habilitaciones y Edificaciones, en un plazo de veinticinco (25) dias habiles contados desde la
presentacion del Expediente, efectuara la Verificacion Administrativa y Técnica de la edificacion,
y que en conjunto con la calificacion de la Comision Técnica y los delegados Ad Hoc, emitira un
pronunciamiento, que:

a. De ser conforme se procedera a la elaboracion del informe respectivo y la emision de la
Resolucion de Licencia de Regularizacion de la Edificacion.

b. De presentar observaciones subsanables, en un solo acto se notificara al administrado
para que pueda subsanarlas en un plazo maximo de quince (15) dias habiles, tiempo
que no sera contabilizado como parte de la verificacion técnica y administrativa, y podra
ser prorrogable hasta por un plazo de diez (10) dias habiles. El plazo volvera a ser
contabilizado con el ingreso de los documentos subsanados en la Sub gerencia de
Gestion documentaria y Archivo Central.

c. De presentar observaciones no subsanables, se comunicara la improcedencia de la
solicitud y sera emitida |a resolucion correspondiente.

De ser conforme la verificacion, el funcionario municipal designado para tal fin y dentro del plazo
establecido debe sellar y firmar el Formulario Unico de Edificacion-FUE y los planos
presentados, consignando el nimero de resolucion respectiva. El administrado recibira dos (02)
juegos de FUE y planos respectivos debidamente sellados y firmados por la Municipalidad
distrital.

De vencer el plazo otorgado, sin que se hubiesen subsanado las observaciones; se procedera
conforme a lo establecido en el inciso ¢) de los numerales 2y 3.

Transcurrido el plazo sefialado en el numeral 1 sin pronunciamiento por parte de la
Municipalidad, sera aplicable el silencio administrativo positivo.

oy Articulo 8°.- PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS ESPECIALES
A Qs edifi car:lones a reguiarlzar deberan cumplir con los parametros urbanlshcos y edifi catorlos wgentes a

8.1 Los inmuebles que se ubiguen en zonas urbanas consolidadas con frente a vias locales, que
cuenten con retiros y volados técnicamente procedentes, siempre que coincida en un 100% con las
propiedades de la misma cuadra, debiendo ser sustentado graficamente con fotografias. No se aplicara el
beneficio antes indicado, si es que los retiros y/o volados a regularizar impiden la visibilidad vehicular
(ochavo); asi como aquellos volados que se encuentran a una distancia menor de 2.50 metros con
respecto a las redes plblicas de electricidad; y de ser el caso que las edificaciones a regularizar son
anteriores a la colocacion de las redes de electricidad, debera sustentar mediante documentos. Si la
edificacion presenta diferentes volados por nivel, se determinara la distancia a las redes piblicas del
volado de mayor longitud con respecto al primer nivel.

8.2 Se aceptara la disminucion de hasta el 30% sobre el porcentaje de area libre minima
establecida en la normativa vigente y se aplicara una tolerancia maxima de los pozos de luz de un 25%




¢ [0 establecido en la Norma A.010 del Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE); siempre que se
4olucione adecuadamente la iluminacion y ventilacion.

8.3 Los vanos de las edificaciones a regularizar no deberan tener registro visual a otros predios;
caso contrario se debera presentar declaraciones juradas notariales de los propietarios de los predios
colindantes donde manifiestan no oponerse al registro visual.

8.4 La regularizacion de azoteas se regira mediante lo estipulado en la Ordenanza N° 277-2012-
MDCH “Ordenanza que establece el régimen normativo para el uso de las azoteas de los inmuebles

ubicados en el distrito de Chaclacayo”.
8.5 Se podra regularizar edificaciones en lotes existentes menores al normativo en viviendas

ubicadas en la zonificacion RDB y RDM, que estén inscritos en Registros Publicos, siempre que cumplan
con el siguiente cuadro:

Cuadro N° 01: Tolerancia de la Zonificacion Residencial

Zonificacion Usos Tolerancia del lote

normativo
Residencial de Unifamiliar 200
Densidad Baja (RDB) Multifamiliar 300
N/ i Conjunto Residencial 1500

% /// Residencial de Unifamiliar 90-120-150
o Densidad Media (RDM) Multifamiliar 150
Conjunto residencial 1200

ativa vigente. En caso que el cumplimiento del numero de estacionamientos establecidos en la
ativa, implique efectuar modificaciones sustanciales a la edificacion existente (en su disefio
- Zarquitectonico y/o estructural); se aceptara la dotacion existente de estacionamientos, siendo 01 plaza de
estacionamiento la unidad minima por edificacion.
8.7 Se indica que cualquier tipo de excedente a las tolerancias antes indicadas, que sea
corroborada durante la inspeccion técnica, no seran constituidas como cargas técnicas y el procedimiento

ARlculo 9°.- BENEFICIOS ADMINISTRATIVOS

Acorde a la Ley N° 29090 y su Reglamento D.S. N° 011-2017-VIVIENDA, se sefiala que uno de los
reqlisitos estipulados en el articulo 69°, indica que se debe presentar la copia del comprobante de multa
Hel 10% el valor de la obra. Acorde a la realidad socio-economica de los administrados, se procede a
indicar los siguientes beneficios administrativos para la regularizacion de edificaciones del distrito de

Chaclacayo, siendo:

- Para Viviendas Unifamiliares 4%
- Para Viviendas Multifamiliares 5%
- Para Vivienda-Comercio 5.5%

- Para Vivienda tipo condominio 7%




TITULO Il
CONFORMIDAD DE OBRA DE LAS REGULARIZACIONES

4<C \?‘
Articulo 10°.- REQUISITOS
Al declararse como CONFORME la Regularizacion de la edificacion, el administrado podré continuar con
el tramite de Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion, adjuntando para ello la siguiente
documentacion técnica, debidamente firmada y sellada por los profesionales responsables y propietario:
» FUE-Conformidad de Obra y Declaratoria de Fabrica por triplicado, debidamente llenados. De
existir condominos, debera adjuntar el anexo A o B.
e Documentacion técnica de la edificacion por triplicado, siendo:
o Plano de Ubicacion y Localizacion.
o Plano de distribucion del inmueble.
Debera tenerse en consideracion que los membretes deben indicar el asunto del procedimiento,
“Conformidad y Declaratoria de Fabrica”.

Articulo 11°.- PROCEDIMIENTO
LahD ;_tr_';-‘-.-‘-“:.,_\ El procedimiento sera regido en base al articulo 7° de |a presente ordenanza.

| ﬁ!‘ticulo 12°.- TASAS ADMINISTRATIVAS
Eljmonto por derecho de tramite de la Conformidad de Obra y Declaratoria de Fabrica se encuentra
o{'nprendido dentro del Texto Unico de Procedimientos Administrativos (TUPA) vigente.

Nt A TITULO IV
LEVANTAMIENTO DE CARGAS

iculo 13°.- DE LAS CARGAS INSCRITAS
$\predios que cuenten con cargas inscritas podran acogerse a la presente ordenanza con una solicitud
"f____ le y los requisitos sefialados en el articulo 6° de la presente ordenanza a fin de levantar dichas

Articulo 14°.- DE DECLARARSE IMPROCEDENTE
/ De ser declarado como improcedente, el propietario y/o administrado debera adecuarse a la normativa
'ente rnedlante la solicltud de la Llcenmas de Edlﬁcacmn correspondleme pudiendo ser de

DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINALES

Primera.- Disposiciones Generales

Todo lo que no se ha considerado y no se contraponga a la presente Ordenanza se regira de manera
supletoria conforme a lo sefialado en la Ley N° 29090, su Texto Unico Ordenado aprobado mediante D.S.
N° 006-2017-VIVIENDA y su reglamento aprobado mediante D.S. N® 011-2017-VIVIENDA; como tambien
conforme a la Ley N° 27157 y su reglamento, Reglamento Nacional de Edificaciones.




Segunda.- Del fraccionamiento
0 podran ser motivo de fraccionamiento los pagos efectuados bajo los alcances de la presente
ordenanza.

Tercera.- Acogimiento

Podran acogerse a la presente Ordenanza aquellos procedimientos que a su entrada en vigencia se
encuentren en tramite, con inicio del procedimiento sancionador o en etapa de ejecucion coactiva.
Indicando que todos aquellos propietarios de edificaciones que no se acojan a la presente Ordenanza de
Regularizacion de Edificaciones mediante las Licencias de Edificacion, seran pasibles de las sanciones
establecidas en el Reglamento de Aplicacion de Sanciones (RAS) de la jurisdiccion de Chaclacayo y
materia de demolicion conforme lo indica el articulo 93° de la Ley N° 27972.

Cuarta.- De los Parametros urbanisticos y edificatorios
Toda edificacion que sea regularizada mediante la presente ordenanza, podra solicitar licencia de
... ampliacion, remodelacion y/o demolicién parcial teniendo en consideracion las tolerancias estipuladas en
i ,:‘j-__.\\gl articulo 8°, siempre que se mantenga el mismo uso en la edificacion con la que fue aprobada. De ser el
. <caso de modificar el uso de la edificacion o solicitar licencia de edificacion nueva, se acogera a la
1 mofmativa vigente y no a lo indicado en la presente ordenanza.

;__-gdinta.- Encargatura
“ispeonh Encargar el cumplimiento de la presente Ordenanza a la Gerencia de Desarrollo Urbano, a través de la
~— Subgerencia de Planificacion Urbana, Catastro, Habilitaciones y Edificaciones de acuerdo a su
competencia; correspondiendo a la Subgerencia de Comunicaciones e Imagen Institucional la difusion de
“Jamisma dentro del plazo establecido en el articulo 3° de la presente Ordenanza.
o2t C<70\
wt; T Se)@ Facultades

== Fac se al Alcalde para que mediante Decreto de Alcaldia dicte las disposiciones necesarias para la

Jada aplicacion de la presente ordenanza; asi como su prorroga.

AL

Apruebese el Anexo | que es parte integrante de la presente Ordenanza.

Q%i ctava.- Vigencia
48 presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacion en el Diario Oficial

El Peruano.

conofuansfas s
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